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LIFULLの空き家対策
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会社概要
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LIFULL HOME’S 空き家バンク
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LIFULL HOME’S 空き家バンク

全国の770自治体から
物件情報を掲載

都市部からの地方部への
移住希望者が多数閲覧

物件と一緒に
まちの魅力も発信
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LIFULL HOME’S 空き家バンク

「暮らしのテーマ」や「まちの特徴」で物件を探す機能を追加
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空き家バンク制度とは
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空き家バンク制度とは

• 地方自治体が、空き家の賃貸・売却を希望する所有者から提供された情報を集約し、空き家

をこれから利用・活用したい方に紹介する制度

空き家バンク制度とは

• 自治体によって登録できる「空き家」の基準はあるものの、 不動産会社に仲介を断られたり、

利用者が見つからなかった物件も登録できることが多い 。
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空き家バンクの登録からマッチング

• 空き家バンクの制度の主な流れ （★印は宅建業者や専門士業が入ることが多い）

空き家バンク登録からマッチングまで

• 空き家バンクの制度は、各市町村ごとに作るため少しずつしくみが異なる。

• 詳しい登録方法や登録に必要な書式、条件については、 物件のある市町村の窓口にご相談

ください。

市町村の窓口で
空き家所有者・
関係者との相談

物件登録のための
書類集め
（登記・建築証明等）

物件の現地確認
・写真の撮影

空き家バンク
サイト掲載
開始！

次の
利用者へ
引き渡し

市町村窓口に
利用希望者からの
問い合わせ

物件の内覧・
条件のすり合わせ

契約締結・
登記変更

家財整理が必要
なことも

掲載される期間は
市町村・物件による
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全国版空き家バンク

• 全国版空き家バンクでは、利用希望者への情報発信を支援するため、各市町村から物件情

報をいただき、全国統一の様式で情報提供を実施。

全国版空き家バンクのしくみ

• 空き家バンクへの関心度は年々高まってきており、ニュース番

組や雑誌で取り上げられることも。

LIFULL HOME’S 空き家バンク at home 空き家バンク
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空き家バンクの特徴

• 空き家バンクの物件は、移住者の住まいとして選ばれることが多く、他の地域から引っ越してく

ることもあり、お試し的に住める「賃貸」ニーズが存在

• 一方、所有者の方は買取を希望される方が多く、ミスマッチになることも。

空き家バンクで好まれる物件（契約形態）

※ LIFULL HOME’S 空き家バンク登録自治体を対象としたLIFULL 地方創生調査　調査時期：2021年1月

・希望は賃貸と売買で半々程度 ・希望は賃貸が 3割に（利活用者希望 16％少）

　〈利活用希望者〉 　〈空き家所有者〉
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空き家バンクの特徴

• 新耐震基準で建築されている割合について、全国の空き家では 24％に対し、空き家バンクの成

約物件では40％と比較的新しい物件が成約している傾向。

空き家バンクで好まれる物件（築年数）

■全国の空き家の建築時期 ■成約に至った空き家の建築時期

※1 出典：国土交通省「平成26年空家実態調査」
※2 LIFULL HOME’S 空き家バンクデータを使用したLIFULL 地方創生調査　対象時期：2020年12月末

※1 ※2
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空き家バンクの特徴

• 成約に至る物件は、「空き家になってから、約 1年内に空き家バンク登録された物件」 の割合が

多い。

• 空き家が放置されると成約に至りづらくなる傾向が見受けられる。

• 空き家バンクに登録するのは最終手段ではなく、 早めの相談が重要。

空き家バンクで好まれる物件（登録までの期間）

※ LIFULL HOME’S 空き家バンクデータを使用したLIFULL 地方創生調査　対象時期：2020年12月末

■登録物件全体  
　空き家になってから
　空き家バンクに登録される期間 （登録物件全体 ：成約済み含む）

■成約に至った物件
　空き家になってから
　空き家バンク登録までの期間
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空き家バンクでのマッチング成功ポイント
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空き家バンクでの成約事例
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空き家バンクを通じたマッチング

空き家バンクを通じてのマッチング事例

（その１：物件の条件を柔軟にした例）

空き家の所有者
（60代女性）

• 市町村の空き家の相談窓口にご相談

• 所有している空き家を売却しようと、不

動産業者に相談したが、 接道が狭く、

このままでは売れない と思い相談。

• 建物登記が一部未登記 の状態

• 解体を検討していたが、費用を工面す

るのが難しい。

• 物件は古く、痛みがあるものの居住で

きる状態を維持

• 市町村の空き家バンクに、購入者が改
修工事をすることを前提として掲載

• 所有者で必要な登記費用と諸経費な
どの金額で売却価格を設定

• 評価的には 200～300万円でも売却が
見込めたが、上記に費用をもとに 60万
円で売却

解体せず、
所有者の

登記費用なども
工面できた

16



Copyright© LIFULL All Rights Reserved.

空き家バンクを通じたマッチング

空き家バンクを通じてのマッチング事例

（その２：荷物を未使用の部屋に移動して貸し出し）

空き家の所有者
（50代男性）

• 建築時期は昭和 48年で、建物の延べ
床面積も大きい。

• 先祖代々から続く土地で、親から引き
継いで物件の管理をしてきたが、 体力
的な問題や、運転が難しくなり管理が
難しくなった。（本人は別の地域に居
住）

• 荷物が大量にあり、見積をとると、か
なりの費用に。

• 移住をしてきたご夫婦（ 2人家族）が利
用希望者として名乗り出る。

• 希望として、間取りはそこまで広くなく
てよい。

• 荷物を二階部分に移動した上で賃貸
することに。

• 荷物整理の初期費用を軽減できたこと
が、賃貸のハードルを下げた。

• 賃貸収入をもとに家財を今後整理して
いく。

荷物を
移動させることで
使えるように
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住居以外の可能性

• 空き家を店舗や事務所として使う事例も全国で生まれてきている。

• 物件そのものに価値がある ”古民家“や、地域の方の思いの詰まった店舗などを壊さずに使っ

ていくことで、次世代に歴史と共に繋がっていく。

空き家バンクで成約する住居以外の可能性

民泊 カフェ シェアオフィス オフィス コワーキング ゲストハウス 保護猫拠点 シェアハウス

築100年の古民家を活用したバリの家具のコーヒー屋（岡山県真庭市）

空き家が移住者の挑戦の場に

※  掲載事例：  LIFULL HOME’S空き家バンク：みんなの空き家！活用 Collection

地元の職人に
工事を依頼
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飲食店に改修した事例

事務所兼住宅から飲食店兼住宅に改修した事例

空き家の所有者
（50代男性）

• 建築時期は昭和 58年

• 事務所兼住宅

• お風呂がシャワールーム程度しかない

• 元々は商店街で活気のあった場所に立

地しているので、誰かに利活用してほし

いと思っていた

• この物件で行われた DIYイベント

をきっかけに物件に興味を持っ

たご夫婦（ 30代）

• カレー屋を開業したい

• 店舗兼住宅を希望で、事務所の

大きさがちょうどよかった
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オフィスに改修した事例

民家をサテライトオフィスに改修した事例

• 福井県鯖江市にて、空き家になっていた民家をリノベーションしてサテライトオフィスを開設。シッ

ター付きキッズスペースを併設し、子どもと一緒に出社できる環境を整備。

• サテライトオフィスで、パソ
コンを使った作業がメイン
なので、大規模な改修が
不要だった

• 高校の前に立地し、教育 ×
空き家活用を検討してい
た際にぴったりだった

• 地域の子育て世帯が集ま
れる場所になり、活性化
につながった

※  掲載事例： LIFULL FaM 鯖江
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住居以外の可能性

• 空き家を住居以外に利用する場合、利用希望者の条件として代表的な例

• 物件を買った・借りた後も、商業利用の投資に必要な金額を確保できる （物件価

格が高すぎない、まずは賃貸からスタートできる）

• 充分に人を集客できる立地にある（中心市街地からのアクセス）

• 商業利用するためのスペースがある（事務所・店舗・部屋など）

• 物件に駐車場がある

• 周辺住民の方の理解が得られる

住居以外への再利用の可能性

21

• 元々住居だったものを、住居以外に再利用する場合、物件の所在地に関する法律上の制限等で、商業利用が難しい場合があります。

• 住居利用の場合と同様に、物件そのものの状態がかなり悪くなっている、また家財が多く残されているときも再利用時には障害になりえます。



Copyright© LIFULL All Rights Reserved.

まとめ

空き家バンクをきっかけに利用につながる例も

• コロナ禍を経て、地方移住への関心度が高まっている。

• 空き家バンクを通じて移住者に住まいの橋渡しが行われる例も。

出典：内閣府「第4回 コロナウィルス感染症の影響下における生活意識・行動の変化
に関する調査」

• 空き家バンクに一度ご相談を

• 詳しくは物件のある市町村の空き家
対策部署にお問い合わせください。
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空き家所有者様向け

「空き家対策ガイド」
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空き家所有者様向け「空き家対策ガイド」

空き家をお持ちの方・これから持つ可能性がある方向けに
「まず知っておきたい　基礎的な内容」をまとめています。

https://www.homes.co.jp/akiyabank/owner/

空き家のリスク

チェックしておきたい
法改正

空き家になる事前対策

空き家のＱ＆Ａ
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空き家所有者様向け「空き家対策ガイド」

空き家対策の「事前チェックリスト」や、空き家の選択肢についても解説
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空き家所有者様向け「空き家対策ガイド」

LIFULL HOME'S 空き家バンクQ&A を無料公開中！

空き家をお持ちの方も、これからの方も、空き家のリスクや事前対策、解決方法など、管理や活用に関して、ユーザー同士で相談や
解決できるコミュニティ型のQ&Aサイトを用意しました。（R6年国土交通省空き家対策モデル事業/3月末まで）
よくある質問をまとめたQ&A集も用意しているので、ご活用ください。

このボタンから
相談サイトへ！
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